Gemeinde Pforzen, Landkreis Ostallgiu; Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan
fur das Sondergebiet ,Solarpark Bhf Leinau® FI. Nr. 2707/10

D) Begriindung

1. Veranlassung

Der Gemeinderat Pforzen hat in dffentlicher Sitzung am 11.01.2010 die Aufstellung des Bebauungs-
planes fur das Sondergebiet ,Solarpark”, Flur Nr. 2707/10, Gemarkung Pforzen, beschiossen. Der
Eigentimer des vorgenannten Grundstlcks FI. Nr. 2707/10 mdchte auf der nordlichen Teilflache eine
Freiflaichensolaranlage errichten.

Fir eine solche Freiflachenanlage fur die Erzeugung von regenerativem Strom ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes gemaf § 10 BauGB erforderlich. Nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches ist dabei die Umweltpriifung eingeschlossen.

2. Ausweisung im bestehenden Flichennutzungsplan:

Die Gemeinde Pforzen verfiigt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1989. Fir
das Plangebiet wird im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes von Bahnfldche in
Sonderbauflache — Solar gedndert. Daher kann der gegenstandliche Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.

3. Ubergeordnete Planungsziele

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006:

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 werden folgende Aussagen getroffen:
LEP B V 3.6: - verstarkte Nutzung und Erschliefung erneuerbarer Energien —
LEP B VI 1.: — Bewahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes, keine Zersiedelung der

Landschaft —
LEP B VI 1.1 Abs. 2: — Anbindung von Bauflachen an mdglichst geeignete Siedlungseinheiten —

3.2 Regionalplan der Region Allgéu (16):

Im Regionalplan der Region Allgau (16) ist im Kapitel B X Energieversorgung unter Ziffer 4.1 zu Er-

neuerbare Energien ausgesagt:
JAuf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen soll hingewirkt

werden."

Von einem Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet fir die Wasserwirtschaft ist das Plangebiet ebenfalls
nicht betroffen.

4. Planung des Sondergebietes SO — Solar mit der Bezeichnung ,.Solarpark Bhf Leinau”
4.1 Allgemeines

Der Vorhabenstrager plant, eine Freiflachensolaranlage mit einer Leistung von ca. 48 kWp auf dem
oben genannten Gelande innerhalb der festgelegten Solarfliche von 1.591 m? zu errichten.

Um eine gesicherte Stromabnahme der Photovoltaikanlage zu gewahrleisten, ist in Abstimmung mit
der LEW — Lechwerke Buchloe zu kléren, ob auf dem o. g. Gelande eine Transformatorenstation
erforderlich wird, oder ob die Gleichstromleitung unmittelbar in das westlich benachbarte Umspann-
werk geleitet wird.
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4.2 Plangebiet / Grundstiick

Das Plangebiet liegt siidéstlich von Pforzen, éstlich von Leinau, nérdlich der Verbindungsstrale nach
Neugablonz auf ehemaligem Bahngeldnde im Bereich Bahnhof Leinau. Das Gelande ist eben. Entlang
der westlichen Grenze féllt das Gelande mit einer Béschung ab. Die bestehende Hecke bleibt im SG-
den des Grundstiicks Fl. Nr. 2707/10 erhalten, im Norden wird sie im Zuge der Errichtung der Solaran-
lage ergénzt. Im Ubrigen ist das Grundstiick eben.

4.3 Zufahrt:

Die Zufahrt zum Vorhabensgebiet ist (iber die vorgenannte Gemeindeverbindungsstralte Leinau —
Neugablonz und liber den Feldweg 2802/2 zu erreichen. Die Anlage ist im wesentlichen wahrend der
Bauzeit frequentiert. Die Wartung der Griinflachen innerhalb der Anlage - auch zwischen den Modul-
reihen und unter den aufgestellten Modulen - soll (iber eine extensive Grinlandflache erfolgen, die nur
1 bis 2 x pro Jahr geméaht werden soll. Der Fahrverkehr wird sich wahrend des Betriebs der Anlage
auf gelegentliche Fahrten beschranken.

4.4 Planung der Anlage

Fiir die Belegung der Flache mit Modulreihen ist maBgeblich eine der Sonne zugewandte und mog-
lichst verschattungsfreien Flache. Die feststehenden Solarmodule werden untereinander mit einem
Abstand angeordnet, so dass sie von der jeweils im Siiden davor stehenden Modulreihe bei niedrigs-
tern Sonnenstand nicht beschattet werden.

Die mit Modulen belegte Flache ist ca. 1.486 m? groR8. Sie wird durch die Baugrenze festgesetzt. Die
mit Modulen belegte Flache muss aus sicherheitstechnischen Griinden eingezaunt werden. Der ein-
gezaunte Bereich ist 1.951 m? grof.

Fir die Solaranlage wird eine Lebensdauer von 25 bis 30 Jahren angenommen. Sobald die Anlage
von dem jeweiligen Eigentiimer nicht mehr genutzt wird — aus welchen Griinden auch immer -

Ist die Anlage spatestens in dem darauf folgenden Jahr abzubauen. Danach behalt sich die Gemeinde
vor, den Bebauungsplan wieder aufzuheben.

Die Stromleitungen werden als Kabel zu einem Nebengebaude bzw. zum Umspannwerk gefiihrt. Die
DC-Leistung des PV-Generators und die genauen Anbindebedingungen werden von dem Investor mit
der LEW im noch abgestimmt.

Einzaunung:

Das Grundstiick ist bereits eingezaunt. Fur die Solaranlage wird eine eigene Einzdunung mit einem 2
m hohen Drahtzaun zu errichten sein.

4.5 Flichenbilanz:

Der Geltungsbereich der Vorhabensmafnahme umfasst eine Flache von ca.3,18 ha.

Bereich der Solarflache = eingezaunter Bereich 1.951 m?
Minimierungsflache am westlichen Rand 41 m?
Zufahrt, Schotterfiache, 15 m?
Biotopflache am westlichen Rand (Bdschung) 330 m?
Gesamt: 2.337 m?
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4.6 ErschiieBungsmafinahmen

Die Erschiiefung ist liber bestehende Strafien und Wege sichergestellt. Sonstige Erschlieffungsmalt-
nahmen wie Wasserversorgung oder Abwasserbeseitigung sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Brandschutzes wird auf die Stellungnahme des Kreisbrandrates fiir den Landkreis
Ostallgdu vom 02.02.2010 verwiesen:

Zu abien seagnnted Plasungen sind in Bezug auf den aklivan Brandschutz folg ende Purikts 2u
bartickelchiigen:

1. Bei ger Erschiiefiung von Mischaebisten sind bei der Planung der zentrale n Wasserversorgung dia
Tephnschen Regeln Arbeitsbdall W 405 Beraitstallung von Loschwasser durch die Slfentache
Trinkwasserversargung” des DVEW vom Februar 2008 in Versindung mit dem Merkbialt des Bayer.
Landesamtes fir Wasserwirtschaft Nr. 1.8-8 worn 25.04.1884 zu beachten. Speziell die Befanga won
Lgchwasserrickhallebocken.

3. Beider insifiation von Hydranter sind Uberflurhydranten nech DiN 3222 einzubsuen.

3 [ne Loschwasserversorgung sseichi nichl an eine rentrate Wassersersorgung angaschlossen warder
kann, ist durch die Errichiung von Loaschwassaerbehsaitam, keinesfals won Loschwasserieichen
sherz ustalien,

& [he Andsgen zur Asmnienng der Fesanvehr sing enteprectiend der Erwelberung dea Gemeindegabietes
auszubausn. Hisrzu kann die lostallation von zusdizlichen Feuarsiranen bzw. Efgatizung dor
vorhandenen Meldetmplanges notwendig wartan,

5 Die Ausristurg und der Gergtebesiand sowie die Ausbildiung der Frawiligen Feuerwehrer im
Gemaindebereich sind je nach At und Grafle der neu anzusiedélinden Betriebe, bzw. neu 2
srtichbenden Bauten eventual! zu arganzen und zu enseiteen. Hierzu Bt zu gegebenes Zeit mit dem
zustandigen Krelstrandrat od e Krelsbrandinspektor Verbirdung aufzunehmen.

B Ansorsten gilt fur den Brandschutz srgéneend das Merkblatl der Kratsbrandingpextion Ostaligay
Iderkbeatt zur Bauledpdanung™ o der skiusien Fasgung.
Das Merkblatt zur Bauleitplanung wird bei der Ausfertigung des Bebauungsplanes an die Begrindung
angefiigt.

Elektroanschluss: Der Anschiuss der geplanten Solaranlage ist zwischen dem Betreiber und dem
Elektroversorgungsunternehmen - Gber Erdkabel nach Vorgaben der LEW AG Buchloe — herzustellen.

4.7 Griinordnung
4.71 Allgemeines

Die notwendige Uberbauung und damit Versiegelung von Flachen - im vorliegenden Falle insbesonde-
re durch die Modulreihen — stellt nach § 18 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die-
ser Eingriff ist auszugleichen. Uber das Maf und die Art des Ausgleichs gibt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen 2003) Auskunft und das IMS vom 19.11.2009.

4.7.2 Einstufung des Zustandes von Natur und Landschaft im Eingriffsgebiet und
Eingrifisflache

Es handelt sich um eine Konversionsfliche. Das Gelande ist eben. Es wurde bis vor einigen Jahren
als Bahngeldnde genutzt und war mit Gleisen und Gebauden (iberstelit. Es befinden sich im sudlichen
Teil des Grundstiicks FI. Nr. 2702/10 noch entsprechende Fundamente.

4.7.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

Die fehlende Hecke entlang der westlichen Seite der geplanten Solarflache wird mit einer standortge-

rechten Hecken als Biotopflache wieder hergestellt, siehe MaRnahmen unter Ziffer 5.1 und 5.2 der
Satzung. Innerhalb der mit Modulen Uberstellten Flache wird eine extensive Wiese angelegt.
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Auf Grund der durchldssigen Gestaltung der Modulaufstellflachen findet lediglich eine minimale Ver-
siegelung durch die Einzelfundamente statt (Nur maximal 1 % der Fl&che).

4.7.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Der Ausgleichsflachenbedarfs wird wie folgt ermittelt:

Das Sondergebiet entspricht gemaf Schreiben IMS vom 19.11.2009 einer Konversionsflache mit ei-
nem Ausgleichsfaktor 0,2. Aufgrund der besonderen Situation zwischen dem Biotop auf der westli-
chen Seite und der noch intakten Bahnstrecke auf der stlichen Seite wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde ein Faktor von 0,3 festgesetzt.

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Solarpark Bhf
Leinau® sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,3 als Flachen fir Ausgleich und Ersatz
- auch unter Beriicksichtigung der entfernten Hecke am westlichen Rande der geplanten Solarflache —
1.400 m? bereit zu stellen. Dies erfolgt auf einer externen Ausgleichsflache auf dem Grundstiick mit
der Fl. Nr. 3061 Gemarkung Pforzen, siehe Lageplan auf der Bebauungsplanzeichnung. Es sind fol-
gende Malnahmen vorzunehmen:

1. Herausnahme der groften Fichten: sofort.
2. Herausnahme der kleinen Fichten: bis in 5 Jahren.

3. Ein 2 bis 3 m breiter Streifen entlang des Baches wird von Bepflanzung freigehalten, damit sich ein
artenreicher Uferkrautsaum entwickeln kann.

4. |m daran anschlieRenden Gelandestreifen (ca. 6 bis teilweise 10 m Breite) sind Laubgehélze ge-
maR Artenliste zu pflanzen mit dem Entwicklungsziel eine artenreichen, standortgerechten, auetypi-
schen Laubwalds entsprechend der Artenzusammensetzung des angrenzenden FFH-Gebiets (Win-
kelseggen-Erlen-Eschenwald). Die Gehdlze sind je nach Art in kleinen Gruppen von 5 bis 7 Stuck zu
setzen.

5. Im westlichen Abschnitt (siehe Karte) kann auf eine Pflanzung von Geholzen verzichtet werden, da
bereits Uppiger Selbstaufwuchs von Laubgehdlzen vorhanden ist, der sich weiter entwickeln soll.

6. Zum Aufenrand hin sind kleinere Straucher zu setzen, zur Waldinnenflache hin die groBwichsigen
Straucharten und die Baume.

Artenliste Waldrand:

Baume:

Acer campestre Feldahorn (zum Aufienrand)
Acer pseudoplatanus  Bergahorn (zur Innenflache)
Alnus incana Grauerle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher:

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Rainweide (Liguster)
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Es ist ausschliellich autochtones Pflanzenmaterial zu verwenden.
Mindestqualitat Baume: Forstware; Stréucher: 60-80 cm; Pflanzraster: 1,0 x 2,0 m
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Aus forstlicher Sicht sollte mit der aktiven Bepflanzung gemaR der oben genannten Pflanzliste einige
Jahre abgewartet werden und im Sinne des Monitoring im Rahmen einer spateren Begutachtung ent-
schieden werden, ob dies erforderlich wird. Es sollte auf eine Naturverjingung = Sukzession Wert
gelegt werden. Dies gilt insbesondere fiir den Westteil der Waldflache auf der FI. Nr. 3061. Im ostli-
chen Bereich kann die vorgenannte Bepflanzung eingebracht werden. Aufkommende Fichten kann
der Waldbesitzer zunachst wachsen lassen, bis sie Straucher oder die kiinftige Baumbestockung be-
drangen. Dann sind sie zuriick zu nehmen (Nutzung als Christbaume, Hackschnitzel oder einfach
forstlicher Abfall).

Entlang des Baches reichen 2 Meter pflanzfreier Abstand fiir die Bachbeglinstigung aus; er muss ja
nicht ausgebaut oder besonders unterhalten werden. Daran anschlieend ist der kiinftige Waldrand
aufzubauen oder bereits Ansatze dazu zu férdern.

5. Liste der Beteiligten Trager offentlicher Belange und Abstimmung mit der Nachbarge-
meinde:

1s Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Kaufbeuren,

2 Bayerischer Bauernverband, Kaufbeuren,

3 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abtei-
lung fiir Vor- und Frilhgeschichte Thierhaupten

4, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen,

5. Kreishandwerkerschaft Kaufbeuren, Spitaltor 7, 87600 Kaufbeuren,

6. Industrie- und Handelskammer fir Augsburg und Schwaben, PF 10 18 80,
86008 Augsburg,

7 Landratsamt Ostallgau, Bauverwaltung

8. Landratsamt Ostallgau, Untere Naturschutzbehorde

9. Landratsamt Ostallgéu, Immissionsschutzbehorde

10. Landratsamt Ostallgau, weitere Stellen,

11. Landratsamt Ostallgdu, Kreisbrandinspektion,

12. Lechwerke AG, Buchloe,

18. Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg

14. Regionaler Planungsverband Allgdu, Kaufbeuren,

15. Vermessungsamt Marktoberdorf

16. Wasserwirtschaftsamt Kempten

17. Herr Kreisheimatpfleger Rudolf Zwick,

18. Stadt Kaufbeuren,

19. Gemeinde Germaringen,

20. Gemeinde Rieden,

210, Markt Irsee.
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